Stadthaus mit Keller inkl. Grundstuck, groBer Garten, KfwW 40 A+ PV,
warmepumpe, FBH und Garage!

Birkhahnweg O
40468 Duisseldorf

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 949.000,00 EUR
Scout-ID: 167229767
Objekt-Nr.: 167229487

VIP Home

lhr Ansprechpartner:

VIP Home

Herr Olaf Elker

E-Mail: elker@vip-home.eu
Tel: +49 2841 21000

Haustyp: Reihenmittelhaus Mobil: +49 173 5117677

Grundstiicksflache ca: 360,00 m? Webs: http://www.vip-home eu

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 1

Géaste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Erstbezug

Qualitat der Ausstattung: Gehoben Provision flr Kaufer: 1,5 % inkl. MwSt.
Heizungsart: FuBbodenheizung 1,5 % inkl. MwSt. auf den Grundstlckspreis.
Wesentliche Energietrager: Strom
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Stadthaus mit Keller inkl. Grundstlick, groBer Garten, Kfw 40 A+ PV, Warmepumpe, FBH und Garage!

Birkhahnweg 0
40468 Dusseldorf

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 949.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Wir machen Wohntraume wahr!

Zum Beispiel mit diesem modernen Stadthaus in Dlsseldorf-
Unterrath — mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 200 m?
inklusive Keller sowie einer komfortablen Hausbreite von 7
Metern.

Kein Haus von der Stange:

In enger Zusammenarbeit mit dem Vermesser hat unser
Architekt ein individuelles Hauskonzept entwickelt, das exakt auf
dieses Grundstick zugeschnitten ist.

Ihr Vorteil: Sie erhalten Ihr Haus zum fest vereinbarten Preis -
ohne bése Uberraschungen, wie sie entstehen kénnen, wenn sich
nach dem Grundstlckskauf herausstellt, dass das geplante Haus
gar nicht optimal passt.

Individuell & flexibel:

Gemeinsam mit unserem Architekten kénnen Sie die Grundrisse
ganz nach Ihren Wiinschen und Bedrfnissen anpassen —
selbstverstandlich kostenlos.

Zukunftssicher wohnen:

Immer mehr Menschen legen Wert auf eine unabhangige
Energieversorgung. Mit modernen Losungen wie Warmepumpe,
Photovoltaikanlage und eigenem Stromspeicher sind Sie bestens
aufgestellt.

So reduzieren Sie nicht nur lhre laufenden Kosten und Ihre
Abhangigkeit von Energieversorgern, sondern senken
gleichzeitig Ihren CO-FuBabdruck — und steigern den Wert lhrer
Immobilie.

Attraktive Finanzierungsmaoglichkeiten:

Profitieren Sie von unseren besonderen
Finanzierungskonzepten. Gerne erldutern wir [hnen alle Details in
einem unverbindlichen Beratungsgesprach.

Auch wenn Sie Ihre bestehende Immobilie verkaufen moéchten,

um lhr neues Zuhause zu finanzieren, unterstitzen wir Sie mit
mafBgeschneiderten Lésungen.

Ausstattung:

- Freie Grundrissplanung

- Massivhaus Stein auf Stein

— Filigrangeschossdecken, gespachtelt

- Innenputz Q2

- Dreifachverglasung

- Fensterausfuhrung mit Pilzkopfverriegelung

— Elektrische Rollladen

- Luft Wasser Warmepumpe

- TUV Begleitung und Priifung auf Wunsch gegen Aufpreis
- FuBbodenheizung

- Bad mit Wanne und barrierefreier Dusche

- Gaste WC

— Ca. 30 m2 Fliesen nach Wunsch bis zu 50 € je m2im Bad, Gaste
WC und in der Klche, FliesengréBe bis 30 x 60 cm

- Keller

Sonderwiinsche kénnen bei der Planung berlicksichtigt werden:

— Erdwarmepumpe

- Solaranlage

- Speicherbatterie

— Schornstein flr offenen Kamin und Kachelofen
- Wintergarten

- Smart Home

— Malerarbeiten innen

- Entsorgung des Erdaushubs falls notwendig

- Bodenbelage in den Wohnraumen

-etc.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer beliebten Lage von
Dusseldorf-Unterrath. In fuBlaufiger Entfernung stehen Ihnen
mehrere Buslinien sowie eine StraBenbahnlinie zur Verfiigung,
die eine gute Anbindung gewahrleisten.

Sonstiges:

Massivbauweise Stein auf Stein
Wir bauen Hauser in Massivbauweise Stein auf Stein.

Der angebotene Preis beinhaltet neben den bereits
eingerechneten Grundstlickskosten eine hohe Anzahl an
Grundausstattungen:

Im Preis enthalten sind unter anderem:

- Architektenhaus

- Bauzeit ca. 6 bis 8 Monate
— Bauzeitgarantie 14 Monate
- Festpreis

- Photovoltaikanlage

Die dargestellten Bilder zeigen Ausstattungsvarianten anhand
von Beispielbildern. Da alle Hauser individuell auf Ihre
Bedurfnisse abgestimmt werden, kann die tatsachliche
Ausfihrung entsprechend lhren Anforderungen abweichen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass zum kalkulierten Preis
zusatzlich Kauf- und Baunebenkosten hinzukommen.

Alle Angaben ohne Gewéhr. Irrtiimer und Anderungen
vorbehalten.
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Stadthaus mit Keller inkl. Grundstiick, groBer Garten, KfW 40 A+ PV, Warmepumpe, FBH und Garage!

Birkhahnweg 0
40468 Dusseldorf

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 200,00 m2
Kaufpreis: 949.000,00 EUR

StraBenansicht

Gartenansicht
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